Iklanberény Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) 5nkormanyzati
rendelete

A telepiiléskép védelmérdl

Iklanberény Koézségi Onkormanyzat Onkormanyzatanak KépviselS-testillete a telepiiléskép
védelméro! sz6lo 2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.pontjaban, a telepiiléskép védelmérdl sz6l6é 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdésében, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. térvény 57. § (2)-(3) bekezdésében szabalyozott feladatkérében eljarva, a
jogszabalyban meghatarozott véleményezési eljaras lefolytatasat kovetden a kovetkezdket rendeli el:

’ L Fejezet )
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A helyi védelem célja
1. §

(1) A helyi védelem célja a telepiilés telepiilésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozé
épitészeti Orokség kiemelkedd értékil elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovo
nemzedekek szamara torténd megovasa.

(2) A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség a nemzeti kozds kulturdlis kines része, ezért
fenntartasa, védelmével Gsszhangban 1évo hasznalata és bemutatasa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalsa, megsemmisitése
vagy elbontésa.

2. A telepiilésképi szempontbél meghatéirozé teriiletek megallapitasa

2.§

A teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatdrolasanak célja az egységes vagy kozel
egységes karakterli teriiletekre vonatkozd egyes telepiilésképi kdvetelmények teriileti hatalyanak
megallapitdsa a telepiiléskép megbrzése, vagy javitisa céljabol.

3.§

Iklanberény teleplilés eltéré épitészeti karakterii, hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot titkrozo
telepiilésképi szempontbol meghatirozo torténeti teleplilésrész lehatdrolasdt az 1. melléklet
tartalmazza.
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3. A védetté nyilvanitas és a védettség megsziintetésének szabalyai



4.8

(1) A helyi védelem ala helyezést, illetve annak megsziintetését barki (természetes €s jogi személy,
jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet egyarant) irasban kezdeményezheti lklanberény
K6zségi Onkormanyzat polgarmesterénél.

(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) akezdeményezé megnevezését,

b)  avédendd érték megnevezését, szilkkség esetén koriil hatarolasat;

¢)  apontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet, ill. telekrész);
d)  akezdeményezés indokolasat.

(3) A Képviseld-testiilet az az dnkormanyzati foépitész szakmai allaspontja alapjan értékvizsgalati
dokumentaciot készittet, majd annak kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil egyedileg dént a
védetté vald nyilvanitasnak, vagy védettség torlésének tamogatasardl, és a védettség elrendelése vagy
annak torlése érdekében e rendelet — és sziilkség szerint a Telepiilésképi Arculati Kézikényv —
modositasi folyamatanak meginditasarol.

(4) A védettség megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha

a)  avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil,

b)  avédett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elveszitette,
¢) avédelem targya a védelemmel osszefliggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,

d)  avédett érték magasabb (miiemléki) védettséget kap.

4. Nyilvantartasi szabalyok

5.§

Az Iklanberény Kozség Onkormanyzata altal a védett helyi épitészeti orokségrél vezetett
nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet. A nyilvantartas tartalmazza a védelmet megalapozo
értékvizsgalatot és azt, hogy a helyi épitészeti 6rokség tekintetében a védelem mire terjed ki (védett
értek)

5. Az egyedi védelem és az azzal dsszefiiggd tulajdonosi kotelezettségek

6.§

(1) Iklanberény Kozségi Onkorméanyzat a helyi épitészeti orokséggel Osszefiiggésben egyedi
védelmeket allapit meg. Az egyedi védelem a telepiilés jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6
épitészeti arculatat, telepiiléskarakterét meghatarozd elemeire vagy azok egy részére terjed ki. A helyi
egyedi védelem alatt allo elemeket a rendelet 2. melléklet tartalmazza.

(2) A rendelet mellékletében szerepld, helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti Orokséget a
tulajdonos, a vagyonkezeld koteles jo karban tartani, allapotat telepiilésképhez ill6 mélté modon
megovni, a hasznélat nem veszélyeztetheti az adott épitészeti orokség, védett érték fennmaradasat.

(3) A helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti Orokség védett értékét nem veszélyeztetheti,
telepiilésképi vagy miiszaki szempontbdl karosan nem befolyasolhatja az adott épitészeti 6rokségen
vagy kozvetlen komyezetében végzett épitési tevékenység, teriilethasznalat.
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A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
6. Az egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelmények

7.8

A telepiilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozdan az alabbi egyedi telepiilésképi kdvetelmények
kerlilnek meghatarozasra azzal, hogy e rendelkezést a helyi egyedi védelem alatt allé épitmények
tekintetében a 10. §-ban, mig a telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriilet tekintetében a 12.-§-
ban szabdlyozott eltérésekkel kell alkalmazni:

a)

b)

anyaghasznalat

aa) Kozteriiletrol jol lathatd homlokzat burkoldsdra nem hasznalhaté fémlemez, a teljes
feliiletre kiselemes burkoléanyag, vagy nagy feliileten kétféle kiilonboz6 burkoloanyag, a
tornac beiivegezéséhez siirli osztasn fém keretes megoldas.

ab) ) Az épiiletek kiilsé felilleteinek szinezésére az egyes anyagokra jellemz0, természetes
hatasu szineket kell alkalmazni. Kirivéan élénk szinek nem haszndlhatok.

Tomegformalas tekintetében a falusias kérnyezethez nem illeszkedo6 tulsdgosan tagolt, Gsszetett

épiiletforma nem alkalmazhato.

ba) Az épiiletcket magas tetdvel kell lefedni, amelynek hajlasszége 40-45° 1ehet

bb) Nem alkalmazhat6 az épiilet tilzottan tordelt, szamtalan tet6sikbdl dsszeallitott fedése.

bc) Tetdtér beépités esetén az utcai tetdfelilleten legfeljebb 5 db sikban fekvs, vagy
fliggolegesen allo, tetohejazattal fedett kiugrd ablaképitmény helyezheto el.

homlokzat kialakitas

ca) Az utcafronti homlokzaton alkalmazott parkanyok, ablakkeretek, falsavok vakoltak, tégla
vagy kGanyaguak lehetnek. A nyilaszarok keretezése nem lehet részleges.

cb) Milanyag nyilaszaré csak abban az esetben épithetdé be, ha az a fa nyildszarokkal
megegyezd szinil.

Az épitési telkek be nem épitett és burkolattal el nem latott teriileteit zoldfeliilletként, lehetoleg

tobbszintes novenyzettel kell kialakitani és fenntartani.

Az egyes telkeket a kozteriiletek fel6l legfeljebb 1,8 m magas atlathaté vagy tomor keritéssel,

tovabba €l sdvénnyel lehet bekeriteni.

Reklamok, reklamhordozok, cégérek, cégfeliratok és egyéb miiszaki berendezések

tekintetében:

fa) utcai és a kozutrdl lathaté homlokzaton koézmil csatlakozd- ill. méré berendezés,
klimaberendezés kiiltéri egysége, turbokazan kéménye, kdzponti porszivo szellozonyilasa
és kiiltéri berendezései nem helyezhetok el,

fb) napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem) magas teté épitése esetén a
tetdsiktdl max. 10 fokos kiemeléssel telepithetd.

fc) épiileten vagy keritésén legfeljebb 2 db 1 m? feliiletii cégér, cégtabla, cégfelirat helyezhetd
el, az épiletben folyod tevékenységgel dsszefliggésben.

8. §

A helyi egyedi védelemmel 6sszefiiggd egyedi telepiilésképi kovetelmények az alabbiak

a)

b)

anyaghasznalat

aa) az épiilet feljitdsa esetén valamennyi homlokzati szerkezet esetében az eredeti
anyaghasznalat megjelenésének minden tekintetben megfeleld anyag hasznalando

ab) az eredeti szinezéstol mind szinarnyalatban,mind esetlegesen a szinezett savok, homlokzati
feliiletek nagysagatodl eltérd nagysagu szinezés nem alkalmazhat6

tomegformalas



ba) A helyi védett épiileteknél meg kell tartani az épiilet jelenlegi tomegaranyait Tetdtér
beépités esetén, amennyiben térdfal nem volt, azt nem lehet alkalmazni, a bevilagitast
sikban fekvo tetdablakokkal kell megoldani.

bb) Toronyszerii tetSkialakitds nem megengedett. Tetdfedés anyagaként a hagyomanyos
cserépfedés szinamyalataitdl eltérd szini héjanyag nem helyezhetd el.

¢)  homlokzat kialakitas

ca) Helyi védett épiiletnél meg kell tartani az utcafronti homlokzaton megjelené nyilasokatt, a
tornacot.

cb) Felujitaskor a vakolatdiszeket, esetleges ornamentalis diszeket, az eredeti allapot szerint
kell visszaallitani. Amennyiben a fa nyilaszardk faragott diszitéstiek, akkor azokat meg kell
6rizni, vissza kell allitani. Miianyag nyildszaré csak abban az esetben épithetd be, ha az az
eredeti fa nyilaszdrok osztasaval megegyez0 méretii €s szinii.

cc) Latvanyt zavard épitmény utcai homlokzaton nem helyezhet6 el, ugyanott erkély, loggia
kialakult allapot kivételével nem létesithetd.

cd) Tilos kéményt kiilsd falra vagy mellé szerelve épiteni. Az épiiletek homlokzatdn semmilyen
hirdetd berendezés nem helyezhetd el.)

d) elhelyezhetd kerti épitmények illeszkedési kdvetelményei

da) Fedett kiiil6 fa oszlopokon allo, fa szerkezetli magas tetGvel fedetten épitheto, tetejének
fedése a védett épiiletiel azonos anyagbol késziilhet

db) A Kkiiilé berendezési targyai (asztal, padok ) natur fa anyaguak lehetnek.

9.§

(1) A torténeti telepiilésrészeken meglévd vagy tervezett épitmény kozteriletr6l, kézhasznalati
teriiletrdl lathaté épitményrészére vonatkozd egyedi épitészeti telepiilésképi kdvetelmények az
anyaghasznalat tekintetében:

a)  kozteriiletrdl jol lathatdé homlokzat burkolasara nem hasznalhato fémlemezbdl késziilt vagy, a
teljes felilletre kiselemes burkoldanyag, tovibba nagy feliileten kétféle kiilonbdzd
burkoldanyag, a tornac belivegezéséhez siirti osztasi fém keretes megoldas,

b)  az épiiletek kiilso feliileteinek szinezésére az egyes anyagokra jellemz0, természetes hatasa
szineket kell alkalmazni, kirivéan élénk szinek nem hasznalhatok.

(2) A torténeti telepiilésrészeken meglévo vagy tervezett épitmény kozteriiletrdl, kézhasznalati
teriiletrdl lathato épitményrészére vonatkozd egyedi épitészeti telepiilésképi kdvetelmények a
tomegformalas tekintetében:

a) tetdzet kialakitasanal, a tetdfelépitményeknél nem alkalmazhatd az épiilet tilzottan tordelt,
szamtalan tet6sikbol Gsszeallitott fedése, valamint az épiileten toronyszerii tetdkialakitds nem
megvalosithatd, a tetofedés anyagaként a hagyomanyos cserépfedés szinarnyalataitol eltérd
szinil héjanyag nem helyezhet? el,

b)  a homlokzat kialakitdsinal az épitészeti értéket képviseld részletek (kiilondsen az ablakok, a
kapuk, a vakolat-architektura, a keramiadiszek) folyamatos karbantartasar6l gondoskodni kell,
felujitas esetén feltétleniil megdrzendok,

c) 1j épiilet épitésekor az utcafronti homlokzaton alkalmazott parkanyok, ablakkeretek, falsavok

vakoltak, tégla vagy kbanyagaak lehetnek, nyilaszarok keretezése nem lehet részleges.

7. Teriileti épitészeti telepiilésképi kdvetelmény

10. §

rrry

fasort kell telepiteni. A fasor helyét a kozmii és az utburkolat tervezésekor biztositani kell.
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11. §

Az allandé diszvilagitast, fényreklamot és egyéb fényl6 hirdetd berendezést az egyéb eldirasok
betartasa mellett csak ugy lehet kialakitani, hogy a fényhatas az adott eés a kdrnyezo épiiletek €s
kézteriiletek rendeltetésszerti haszndlatit ne zavarja, a kozlekedés biztonsigat, a természetes
elohelyek életfolyamatait ne veszélyeztesse, €s a teriilet latvanyat kedvezdétleniil ne befolyasolja.

8. A teljes telepiilés ellatiasit biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, miitargyak elhelyezése

12. §

(1} A kozmiivezetéket és jarulékos kozmiiépitményt tijba illesztett modon, a tajképvédelmi célok
megvalosulasat nem akadalyozd miiszaki megoldas alkalmazasaval - beleértve a felszin alatti
vonalvezetést is - kell elhelyezni.

(2) Vezetékes elektronikus hirkdzlési halozat fold alatt vagy meglévé oszlopsoron vezethetd, 0j
oszlop létesitése nem megengedett.

(3) A miisorszdras és a mobil radidtelefon hirkdzlés bazisdllomasainak telepitésekor a berendezéseket
tobbfunkcids allomasként kialakitott meglévé magas épitményeken vagy annak hidnyaban kozos
hirkézlési toronyra kell elhelyezni. Onallo antennatarté szerkezet és csatlakozé miitargy csak akkor
helyezheté el, ha meglévo magas épitményeken erre nincs lehetéség. Az 6nalld antennatarto szerkezet
taj- és telepiilésképbe illeszkedoen létesitheto.

@) Uj villamos energia ellatasi, tav- és hirkozlé vezetékek kiilteriileten csak terepszint alatti
elhelyezéssel 1étesithetd, kivéve, ha a terepszint alatti elhelyezés védendd crtéket veszélyeztetne,
kéarositana.

(5) Foldgazvezetéket kozteriileten csak fold alatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

(6) A kozmiifejlesztésnél, épitmény, Ut fejlesztésénél olyan megoldas elfogadhatd, amely nem
veszélyezteti a kialakitott fasor, faegyed életképességét, valamint nem jar a faegyed teljes
gyokeérzetének 25%-ot meghalad6 sériilésével.

=R i eeze o
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9. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio
13. §

A a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozott szakmai konzultacié kotelezé a meghatarozo teriileteket vagy a helyi egyedi védelem
alatt allé épitményeket és telkiiket érintd egyszerii bejelentési eljarasok meginditasat megel6zden.

14.§

(1) A kérelemhez minden esetben mellékelni kell a konzultacié eredményes lefolytatasahoz sziikséges
dokumentumokat, melyek legalabb az alabbiakat tartalmazzak:



a)  akérelmezd neve, cime és az eljaras lefolytatasahoz sziikséges egyéb elérhetdsége,
b}  akérelemmel érintett ingatlan megnevezése,

¢)  atervezett épitesi tevékenyseég ismertetése,

d)  azok a kérdések, melyekre a kérelmezd a konzultacié sordn valaszt var.

(2) A kérelemhez az (1) bekezdésben meghatarozottakon kiviil csatolni lehet
a) minden olyan dokumentumot, amely a konzulticié eredményességét elosegiti és
b)  az épitési tevékenység miiszaki dokumentacidjat, ha rendelkezésre all.

10. A telepiilésképi véleményezés alkalmazasi kore és eljarasi szabalyai
15. §

A polgirmester telepiilésképi véleményét az alabbi esetekben hozza meg, amennyiben azok

épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkara vonatkoznak:

a) helyi védelem alatt allo épitmény kiilsé homlokzatain vagy tomegében valtoztatast
eredményezd, tovabba védett értékét érintd épitési tevékenység esetén,

b) helyi védelemmel érintett ingatlannal kozvetleniil szomszédos teleken tervezett épitési
tevékenység esetén.

16. §
A polgarmester telepiilésképi véleményét az dnkormanyzati foépitész szakmai allaspontjara alapozza.
17. §

A telepiiléskeépi véleményezési eljaras soran beliil kiilonosen vizsgalni kell, hogy a tervdokumentacio
a) figyelembe veszi-e az elozetes tajékoztatas, illetve szakmai konzultacid(k) soran irasba foglalt
javaslato(ka)t, vélemény(eke)t,
b}  az épilet homlokzatinak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
ba) a homlokzatok tagolasa, a nyildszarok kiosztasa, anyaghaszndlat Gsszhangban van-e az
épiilet rendeltetésével és hasznalatdnak sajatossagaival,
bb} a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel dsszefiiggd cégér és lizletfelirat épiileten megjelend
kialakitasara,
bec) a terv telepiilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e¢ az épiilet gépészeti és
epyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy
bd) a tetbzet kialakitasa - kiilondsen hajlasszdge és esetleges tetdfelépitményei - megfeleléen
illeszkednek-e a dominéns kérnyezet adottsagaihoz.

11. Telepiilésképi bejelentési eljaras
18. §

Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésligyi hatdsagi szolgaltatasrdl sz6lé 312/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 1. mellékletében meghatarozott épitési engedély nélkiil végezhetd épitési
tevékenységek koziil, ha azok nem esnek az Etv. 33/A. § szerinti egyszerii bejelentés al4
a)  helyi védett épiilet esetében

aa) épiilet felyjitasa, atalakitasa, helyreallitasa, korszerisitése,



ab) épiilet homlokzatanak megvaltoztatasa, ideértve cégér, lizletfelirat elhelyezése, homlokzat
utolagos hoszigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, homlokzatfeliilet szinezése,
valamint a homlokzat feliiletképzésének megvéltoztatasa,

ac) égéstermék-elvezetd kémény létesitése, atépitése,

ad) épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, védotetd, ernyoszerkezet épitése, atalakitasa,

ae) szell6z6-, illetve klimaberendezés, aru- és pénzautomata, homlokzaton valé elhelyezése;

b)  egyéeb épiilet esetén

ba) minden reklam, reklamhordozo elhelyezése esetén,

bb) 6nalld reklamtarté épitmény vagy oOnallo lzletfelirat épitése, meglévd bovitése vagy
megvaltoztatasakor.

bc) kozteriilet hataran all6 kerités és azzal egybeépitett €pitmények épitése, atépitésekor,

bd) cégér, lizletfelirat elhelyezésével jaro Atalakitasa esetén, amennyiben annak feliilete
Osszességeben meghaladja az 1 m2-t,

be) széleromii, szélgenerator épitésekor,

bf) hirkozlési antennak létesitése esetén.

~ VFeezet
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19. §
Hatalyat veszti A telepiiléskép védelmérdl szold 17/2017.(X11.6.) 6nkormanyzati rendelet.
20. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.



1. mellékletaz .../.. . (... ...) énkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) TKR 1. melléklete.pdf elnevezésh fijl tartalmazza.)
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2. mellékletaz ../... . (... . ....) onkormanyzati rendelethez

Az alabbi miivi értékek helyi egyedi védelem alatt dllnak:

1. Lakéhaz Fo utca 14. 41 hrsz.
2. Lako6héz Fo utca 18. 39 hrsz.
3. Lakohaz F0 utca 20. 38 hrsz.
4. Lakohaz F6 utca 26. 35 hrsz.

5. Haranglab Fo u. 47/5 hrsz.



Részletes indokolas
Az 1-20. §-hoz, az 1. melléklethez és a 2. melléklethez

A jogalkotasrdl sz6l6 2010. évi CXXX. torvény szerinti eldzetes hatasvizsgélati (17. §) és
indokolasi (18. §) kotelezettségnek az alabbiak szerint teszek eleget:

1. a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasa, kiilonosen
a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatésai,

A rendelet célja, hogy az Alaptorvénnyel és a 1997. évi LXXVIIL. térvénnyel 6sszhangban
keriiljon sor Iklanberény kozség telepiilésképének szabdlyozésara.

Gazdasagi, koltségvetési hatasa a rendeletnek: egyel tobb épiilet keriil a védett épiiletek koze, igy
erre is 1igényelhetd dnkormanyzati tamogatas.

b) kémyezeti és egészségi kdvetkezményei,

Kornyezeti hatasa, hogy a magasabb szintli jogszabalyi el6irdsoknak megfelelden torténik a
telepiilésképpel kapcsolatos eljarasok szabalyozasa.

c) adminisztrativ terheket befolyasolé hatésai,
Adminisztrativ terhei a Biiki K6z6s Onkormanyzati Hivatalnak nem véltoznak.

2. a jogszabaly megalkotasinak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak varhatd
kovetkezményei,

A rendeletalkotas a mitkddés torvényességét szolgalja.
3. a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételeket

Ezeket a feltételeket minden rendelet esetében biztositani kell, jelenleg az eljarashoz sziikséges
erdforrasok rendelkezésre allnak a Biiki K6z6s Onkormanyzati Hivatalban.

Az indoklasban be kell mutatni azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat,
amelyek a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismertetni a jogi szabalyozas varhato
hatésait.

A megalkotas sziikségességét a fentiekben részleteztem. A jogi szabalyozas varhaté hatasa, hogy
a vonatkozo torvényi eldirasoknak megfelelden szabalyozottak a telepiileskép vedelmét
szolgalo6 eszkozok.
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