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5. TELEPULESRENDEZESI TERV

5.1 Iklanberény Kozség Onkormanyzata Képvisel
rendelete

6-testiiletének .../.... (...) Onkormanyzati

IKLANBERENY KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVER OL

Iklanberény Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testillete az épitett kornyezet alakitasarél és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. §.(6) bekezdés 6. pontjadban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi énkormanyzatairol
sz0l0 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. 8.(1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 13. §.(1) bekezdésben meghatarozott
feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII.
torvény 8. 8.(2) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard szervek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. Az épitett kornyezet alakitdséra vonatkozo altalano s el dirasok

1.8

Az épitési Ovezetekben a nem beépitett, vagy atalakitdsra szant terileteken telkeket beépiteni a
vonatkozé épitési dvezeti eléirdsok szerint lehet.

2.8

A mar kialakult tertleteken az 1.8 el6irasaitol az alabbiak szerint lehet eltérni:

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre eldirtat, akkor a meglévd épilet az
éplletmagassag novelése nélkul feldjithatd, de a telek beépitettsége tovabb nem ndvelheté.

b) Ha a telek jelenlegi terulete kisebb, mint az dvezetre eldirt kialakithatd legkisebb telekterulet,
akkor a telek csak akkor épithet6 be, ha az épulet elhelyezésére vonatkoz6 szabalyok
(tGztavolsag, oldal,- eld,- és hatsokert méretek) betarthatok

c) Ha atelek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az 6vezetre el8irtat, akkor az épulet
felujithat6, de a jelenlegi épuletmagassaga nem novelhetd.

3.8
(1) Telekalakitas soran nyeles telek Gjonnan nem keletkezhet.

(2) Ahol a szabalyozési terv (j szabalyozasi vonalat jeldl, ott a kozterilet feldli telekhatart az Uj
szabalyozasi vonalon kell elhelyezni

2. Beépitésre szant terliletek épitési dvezetei
4.8

(1) Falusias lakoteruleten ahol az épités feltételei terilet — el6készités, az e rendeletben
meghatarozott mértékl el6 - kézmdivesités hidnya miatt nem biztositottak, épitési engedély csak
annak megvaldsulasa utan, az épitési feltételek rendelkezésre alltat kdvetéen adhato.

(2) Falusias lakéterlleten a beépités feltétele a részleges kézmiivesitettség. A szennyviz elhelyezése
egyedi zart szennyviztaroloval oldandé meg. A szennyvizelveté csatornahalozat megépultét kbvetden
arra kotelezéen ra kell kotni.

(3) Faluias lakoterlleten egy lakotelken legfeljebb egy épiletben elhelyezett két lakoegység épithetd.

(4) A falusias lakoéterileten elhelyezheté és tiltott rendeltetéseket e rendelet 3. melléklete (tablazat)
tartalmazza.

5.8

(1) A falusias lakoteriileten az egyes telkeken belil rendeltetési egységenként 1db személygépkocsi
parkolé elhelyezendd.

(2) A falusias lakoteruleten olyan egyéb gazdasagi tevékenység folytatdsa nem engedhetd meg,
amelynek kdrnyezetterhelése meghaladja a megengedett értékeket.

3. Az egyes épitési tvezetek el dirasai falusias lakotertleten
6.8

(1) Az Lf — 1 épitési dvezet elbirasai:

a) Az épitési Ovezetben telekmegosztas csak a Szabalyozasi Terven javasolt telekhatérok
figyelembe vételével végezhetd.

b) A beépithetd legkisebb telek teriilete 600 m?.

c) A beépitettség legnagyobb mértéke 30%.

d) A beépitési mod oldalhataron allé. Kivételt képez a 42hrsz. telek, amelyen lakéfunkcioju épulet
szabadon all6an helyezhetd el. A melléképitményeket oldalhataron alléan kell megépiteni.

e) Az épllet magassaga legfeljebb 4,5m lehet.

f) A zoldfelllet aranya a telekteriilet legalabb 60% kell legyen.

g) A mar beépitett telkeken atépités és Ujraépités esetén a meglévé elbkert méretet kell
figyelembe venni.

h) Az épitési Ovezetre vonatkozo részletes rendelkezéseket e rendelet 2. mellékletének (tablazat)
1 sora tartalmazza.

(2) Az Lf — 2 épitési dvezet elbirasai:

a)  Uj beépitésnél az elékert mérete 4,0m kell legyen.

b) A mar beépitett telkeken &tépités és UGjraépités esetén a meglévd eldkert méretet kell
figyelembe venni.

c) Az oldalkert legkisebb mérete 4,0m,a hatsékerté 25m lehet.

d) A beépithetd legkisebb telek teriilete 1000 m?.

e) A beépitettség legnagyobb mértéke 30%.

f) A beépitési méd oldalhataron allé.

g) Az épllet magassaga legfeljebb 5,0m.

h) A zdldfelllet ardnya a telekterilet legalabb 60% kell legyen.

i) Az épitési dvezetre vonatkozé részletes rendelkezéseket e rendelet 2.mellékletének (tablazat)
2. sora tartalmazza.

(3) Az Lf — 3 épitési dvezet elbirasai

a) A még beépitetlen telkeken elékert mérete 4,m kell legyen, az oldalkert legkisebb mérete 4,0m
lehet.

b) A mar beépitett telkeken Gjraépités esetén meglévé elé- és oldalkert méretet kell figyelembe
venni.

c) A meglévé, kialakult telkek beépithetdek.

d) A beépitettség legnagyobb mértéke 30% lehet.

e) A beépitési mdd szabadon allo.

f) Az épllet magassaga legfeljebb 4,5m.

g) A zoldfelllet aranya legalabb 30% kell legyen
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h)

Az épitési dvezetre vonatkoz6 részletes rendelkezéseket a rendelet 2. mellékletének (tablazat)
3. sora tartalmazza.

(4) Az Lf — 4 épitési dvezet elGirasai

Az épitési Ovezetben telekmegosztas csak a Szabdlyozési Terven javasolt telekhatarok
figyelembe vételével végezhetd.

Az el6kert legkisebb mérete 10,0m, az oldalkerté pedig 4,0m lehet

A beépithetd legkisebb telek teriilete 1800 m?,

A beépitettség legnagyobb mértéke 30% lehet.

A beépitési mod szabadon all6. Kivételt képez a 7 hrsz.-U telek, amelyen a laké-, és
melléképitmények oldalhataron alléan elhelyezheték.

Az épulet magasséaga legfeljebb 5,5m.

A zoldfellulet aranya legalabb 60% kell legyen

Az épitési dvezetre vonatkozé részletes rendelkezéseket a rendelet 2. mellékletének (tablazat)
4. sora tartalmazza.

(5) Az Lf — 5 épitési dvezet elirasai

Az el6kert legkisebb mérete 25,0m lehet

A meglévé, kialakult telek nem oszthaté meg.

A beépitettség legnagyobb mértéke 30% lehet.

A beépitési méd oldalhataron allé.

Az épllet magassaga legfeljebb 5,0m.

A zoldfelllet aranya legaldbb 20% kell legyen

A Szabalyozasi Terven az egyes telekhatar szakaszokon abrazolt fasitas végrehajtando.

Az épitési dvezetre vonatkozé részletes rendelkezéseket a rendelet 2. mellékletének (tablazat)
5. sora tartalmazza.

7.8

(1) Az Lf — 6 épitési bvezet elSirasai

a)

b)

A beépitési mod oldalhataron allé Az oldalhatéron allé beépitési mod alol kivételt képez az
50hrsz. telek,és a 47/3hrsz. saroktelek amelyeken épitmény szabadon alléan helyezendd el.

Az el6kert legkisebb mérete a még beépitetlen telkeken 4,0m. A mar beépitett telkeken atépités
esetén a meglévé méretet kell figyelembe venni.

Az oldalkert legkisebb mérete 6,0m lehet.

A meglévé, kialakult telkek beépithetéek.

A beépitettség legnagyobb mértéke 30% lehet.

Az épulet magasséaga legfeljebb 5,0 m.

A zoldfelllet aranya legaldbb 60% kell legyen

Az épitési dvezetre vonatkozé részletes rendelkezéseket a rendelet 2.mellékletének (tablazat)
6. sora tartalmazza.

(2) Az Lf -7 épitési tvezet elbirasai

Az el6kert legkisebb mélysége 20,0m, az oldalkerté 30,0m lehet.

A meglévé, kialakult telek nem oszthaté meg.

A beépitettség legnagyobb mértéke 10% lehet.

A beépitési mod szabadon Allo.

Az épllet magassaga legfeljebb 6,0m lehet.

A zoldfelllet aranya legaldbb 80% kell legyen

A telken bellli zoldfellletet parkszerlen kell kialakitani.

Az épitési dvezetre vonatkozé részletes rendelkezéseket a rendelet 2. mellékletének (tablazat)
7. sora tartalmazza.

4. Telepuléskozpont vegyes terllet épitési el  dirasai

8.8
(1) A beépitési mod szabadon allé.
(2) A beépitettség legnagyobb mértéke 10% lehet.
(3) Az épllet magassaga legfeljebb 4,5m.
(4)) A zoldfelllet aranya legalabb 10% kell legyen
9.8
(1) A Vt épitési dvezet részletes elbirasait e rendelet 2. mellékletének (tablazat) 8. sora tartalmazza.

(2) A telepuléskozpont teruleten elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket e rendelet 3. melléklete
(tAblazat) tartalmazza.

5. Kilonleges beépitésre szant teriilet épitési el  Sirasai

10. 8§

(1) A K-T jell terllet a temetd terlilete, amelyen a temetkezési és a funkciét kiszolgald terllet
fenntartasa érdekében szikséges épitmény épithetd.

(2) A beépitettség legfeljebb 2% lehet.
(3) A beépitési mdd oldalhataron allo.
(4) Az épllet magassaga legfeljebb 4,5m.
11. 8
(1) A K-T épitési Ovezet részletes elbirasait e rendelet 2. mellékletének (tablazat) 9. sora tartalmazza.

(2) A K-T teriileten elhelyezhetd és tiltott rendeltetéseket e rendelet 3. melléklete (tablazat)
tartalmazza.

6. Beépitésre nem szant teriletek dvezetei
12. §

(1) A kozlekedési és kozmdielhelyezésre szolgalo terllet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmi varakozohelyek (parkolok) — a kozterlletnek nem mindsilé telkeken
megvaldsuldk kivételével — a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kdzmivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére
szolgél.

(2) A kdzlekedési terlilet rendeltetése szerint:

a)  orszagos kozuti kozlekedési teriilet KOu-1
b)  belterileti kiszolgalé utak KOu-2

c) kilteriileti mezégazdasagi utak KOu-3.

(3) A kdzlekedési tertileten a kdzlekedést kiszolgalo

a) kozlekedési épitmények, kozuti jelzétablak,

b)  kdzmivek, hirkdzlési és kornyezetvédelmi épitmények,
c) hirdetd berendezések,
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d) szobrok és emlékmivek valamint
e) beépitésre szant terlleten haladd szakaszan utcabutorok helyezhetéek el.

(4) A kdzlekedési tertleteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit és védétavolsagait a
szabdlyozasi terv abrazolja.

(5) A telepllés kozigazgatasi teritletén belll taldlhatdé orszagos mellékutak kilterlleti szakaszai
mellett a szabalyozasi a terven jelolt, illetve az Uttengelytél szamitott 50-50 m-es védétavolsag eldirt.

(6) A kozut kezeldjének hozzajaruladsa sziukséges

a) kdulterlleten a kozat tengelyétdl szamitott — mellékutak esetén 50m-en belll épitmény
elhelyezéséhez, bdvitéséhez, rendeletetésének megvaltoztatasdhoz, nyomvonal jellegi
épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez, k&, kavics, agyag, homok, és egyéb &svanyi
nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kdzut tertletének hataratél szamitott 10 m tvolsagon
belll fa Gltetéséhez vagy kivagasahoz;

b) belterileten — a kdzut mellet — ipari, kereskedelmi, vendéglaté-ipari, tovabba egyéb
szolgaltatasi célu épitmény eépitéséhez, bdvitéséhez, rendeltetésének megvaltoztatdsahoz,
valamint a szabalyozasi tervben szereplé kozlekedési és kdzmdteruleten beltl nyomvonal
jellegl épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez.

(7) Beépitésre szant terlletekhez kapcsolodd kozlekedési terileteken (a kuldnleges, Uzemi

mez6gazdaséagi teriletek kivételével) a kozml és elektronikus hirkdzlési nyomvonalas hal6zatok és

jarulékos mitargyaik kiépitésénél, illetve a meglévd haldézatok korszerlisitésénél a tajkép védelme és
az esztétikai kovetelmények érvényesitése céljabdl a miszaki lehetdségek és a védett értékek
védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell biztositani.

(8) Az utak, parkolok fasitasa kotelez6, melyet kertészeti tervek szerint a koézmivek
figyelembevételével kell megvaldsitani. El6térbe kell helyezni a honos, tajba illd fajok telepitését.

(9) A kozmivezetékeket és kdzmilétesitményeket kozlekedési és kdzmuteruleten kell elhelyezni,
ettél eltérd elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztositas mellett engedélyezhetd.

(10) A jelt 72/2hrsz.-0 gyalogut flves talajat a jarhatdsag érdekében karban kell tartani.
13. 8

(1) A kozmivezetékeket és kdzmilétesitményeket kozlekedési és kdzmuteruleten kell elhelyezni,
ettdl eltérd elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztositas mellett engedélyezheté.

(2) Magéanteruleten vezetett k6zmiivezetékek kdzmikezel6k altali megkdzelitését a tulajdonosnak
biztositani kell. A kézmkivaltasra a kezel6 nem kotelezhetd.

(3) A kdzmiivezetékek védelme érdekében az elbirt védétavolsagokat be kell tartani.

(4) Uj épliletet, épitményt kozmives, vagy hazi vizellaté rendszerbe csak akkor lehet bekétni, ha a
szennyviz elhelyezése zart tdrol6ban megoldott.

(5) A meglévd 20 kV-os elektromos légvezetékek szabad megkozelitését, véddtavolsagat biztositani
kell

(6) A telepllés csapadékvizét nyilt arokhal6zatban, vagy csapadékviz csatornahalézatban kell
elvezetni.

14. 8

(1) A Szabalyozasi Terv 1ha-nal kisebb tertletl zoldfellletet, kdzkertet hatarol kordl.

(2) A Zkk jell 6vezet a sportpark terilete, amelyen belll csak rendeltetésnek megfeleld eszkdzok,
épitmények helyezhetdk el. Legkevesebb 90%-ban zéldfeluletként kell fenntartani.

15. 8

(1) Az erdéterilet rendeltetése szerint
a) Védelmi célu erdéterilet (Ev) és
b)  Egyéb erdéterilet (Ee) .

(2) Az Ev jeli védelmi erd6 sajatos funkcibja a kbdzséget vedd telepulésvédelmi erdd. Teriletén
éplletet elhelyezni nem lehet

(3) A szabalyozasi terven Eel jellel jelolt erdd nyilvantartott védett erdd, az ©6kologiai halozat

magteruletének része, tertletén az aldbbiak szerint kell eljarni:

a) Azottjellemzé természetes élévilag, védett vagy k6zosségi jelentéségi fajok fennmaradasat és
életkorilményeit hosszu tavon biztositani kell.

b) Kezelésénél els6bbséget élvez a biologiai sokféleség védelme és masodlagosak a gazdasagi
szempontok.

c) Terlletén éplletet elhelyezni nem lehet.

(4) A gazdasagi erdd6 Ee2 jeli Ovezetben a gazdalkodas elsddleges célja az erdei termékek
elballitdsa. Csak a fa- vagy szaporitbanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti kutatashoz,
oktatdshoz kapcsolodo éplletek helyezhetd el. A vonatkozo részletes rendelkezéseket e rendelet 2.
mellékletének (tAblazat) 13. sora tartalmazza.

16. 8

Mezdgazdasagi terulet az azonos tajjelleg €s haszndlat szerint a kdvetkezé dvezetekbe tartozik:
a) A hagyomanyosan kertgazdalkodasu teruletrészek MK jelliek
b) Az altalanos mezégazdasagi Ma jell 6vezetbe az arutermeld, zomében szanté foldrészletek.

17. 8

Az Mk jelli vezetre vonatkoz6 épitési eléirasok:

a) Az oOvezetben csak kert, gyumolcsos, sz6l6 mivelési agban lévé, legalabb a telek teljes
teruletének 50%-ara kiterjedéen valamelyik agban mivelt, aktiv gazdasagi hasznositasu telek
épithetd be.

b) Beépitési mdd: szabadon allo.

c) A beépitettség megengedhetd legnagyobb mértéke 3%, de legfeljebb egy 20,0 m2 alapterileti
épulet és egy folddel boritott pince épithetd.

d) Az épuletmagasséag legfeljebb 2,5 m.

e) Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m.

f) Az oldalkert: min 3,0 m kell legyen.

18. §

(1) Az altalanos mezégazdasagi terilet 6vezetében mezbégazdasagi tajfasitds fennmaradt elemeinek
maradéktalan megovasan tul, az arkok, csatornak, a koz- és dlléutak, a birtokhatdrok mentén j, az
élévildg fennmaradasét szolgald fasorokat, cserjesavokat, erdésavokat kell telepiteni.

(2) Az altalanos mezégazdasagi terilet vezeteiben a terv jovahagyasa elétt mar meglévd gazdasagi
épuletek a kialakult beépitettségtél figgetlentl megtarthatok és feldjithatok (amennyiben a vonatkozé
0sszes szakhat6sagi eldirdsoknak maradéktalanul megfelelnek), illetve — ha jelen eldirasokban
foglaltak és a megengedett beépitési szazalék azt lehetévé teszi — az érintett telken Uj épllet is
létesithetd.
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(3) Az (Ma) ovezetben az eépitett kornyezet vedelme, valamint vizvédelmi okokbdl a lotartas
kivételével a 41/1997.(V.28.)FM rendelet az Allat - egészséglugyi Szabalyzatrél 1.szamu
fuggelékében meghatarozott nagyszamu éllattartas tilos.

(4) Az dvezetre vonatkozé részletes rendelkezéseket a rendelet 2.mellékletének (tdbldzat) 15. sora
tartalmazza.

19. 8

(1) Iklanberény terlletén vizgazdalkodassal 6sszefuiggd terlletei:
a) V1 jell a Metéc patak és parti savja,
b) V2 jellek az arkok.

(2) A Met6c — patak partélétél szamitott 6,0m-es savot mederkarbantartas céljdbél szabadon kell
hagyni. valamint kilterileten a partéltél szamitott 50,0-50,0 m-en belll épitmény nem helyezhetd el
és kornyezetkimélé mezégazdasagi termelést kell folytatni.

(3) A telepllésszerkezeti és szabalyozasi lapon kérllhatarolt, a Buki Gyogyfurdé termalkatjainak
hidrogeoldgiai ,C” véddidomaval érintett ingatlanok hasznositdsa kizarolag a kijeldlé hatarozatban,
valamint a vizbazisok védelmérél szol6 jogszabélyban foglalt eldirdsok betartasaval lehetséges.

20. 8
A kulonleges beépitésre nem szant, Kb-zZf jeli 02/3hrsz.-0, a kastélyhoz tartozé kuilteruleti
zoldfellletet a kastélyparkkal egyitt kell gondozni, vele azonos mindségben fenntartani. Teruletén
épulletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

21. 8

Az Igazgatési tertlet szabalyozasi terve az 1. melléklet, Az épitési Ovezetek, dvezetek telekalakitasi és

beépitési szabalyai megnevezési tablazat a 2. melléklet, Az elhelyezhetb és tiltott rendeltetések tablazat

a 3 melléklet, Az egyes telkekhez, dvezetekhez, illetve épitési 6vezetekhez tartoz6 biologiai aktivitasérték fenntartasara

fenntartaséra vonatkozo zoldfeluleti kovetelmények cimi tablazat a 4. melléklet.

22. 8
Hatalyat veszti A HELYI EPITESI SZABALYZATROL cimii 6/2005.(IV.29.) énkormanyzati rendelet.
23. 8§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon 1ép hatélyba.

Mészérosné Nagy Méria Dr. Téth Agnes
polgarmester jegyzé



