Iklanberény Kozség (")nkorményzata Képviselo-testiiletének 4/2025. (V. 26.) 6nkormanyzati
rendelete

Iklanberény kozség helyi épitési szabalyzatardél és szabalyozasi tervérol

[1] Iklanberény Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a telepiilés tovabbi fejlodésének
elomozditasa ¢s az épitett kdrnyezet a telepiilésfejlesztés céljaival dsszhangban torténd elosegitése
¢érdekében rendeletet alkot.

(2] Iklanberény Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz6ld 2023, évi C.
torvény 225.§ (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekczdés a) pontjaban, a magyar épitészetrol szélo 2023. évi C. torvény 22.§ (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkoreben eljarva, a magyar épitészetrol szolé 2023. évi C. térvény
75.§ (2) bekezdésében meghatarozott helyr Gnkormanyzatok, allamigazgatasi szervek és civil
szervezetek vélemenyének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. Az épitett kirnyezet alakitasara vonatkozd dltalanos eldirasok

1. §

(1) A rendelet hatalybalépéset megeldzoen jogszerlien kialakult allapotra vonatkozd eloirasok:

a) haatclek a rendelet hatalybalépését megeldz6en beépitettsége meghaladja az dvezetre eldirtat,
akkor a meglevo épiilet feltyithato, de a telek beépitettsége tovabb nem novelheto,

b)  atelck akkor is beépitheto, ha a rendelet hatalybalepesét megelézaen teriilete kisebb, mint az
dvezetre eloirt kialakithato legkisebb telekteriilet,

¢)  ha a telek a rendelet hatalybalepesct megeldzoen letesiilt épitményeinck ¢piiletmagassaga
meghaladja az dvezetre cléirtat, ¢piiletmagassaga nem novelheto.

(2) Falusias lakoterileten, telepiiléskdzpont vegyes €s beépitésre szant kiilonleges teriileten a beépités
feltétele a részleges kozmivesitettség. A szennyviz clhelyezését cgyedi zart szennyviztaroloval kell
megoldani  addig, amig a szennyvizelvezetd csatornahalézat megéplil, a szennyvizelvezetd
csatornahalozat kiépitését kdvetéen arra ra kell kétni.

(3) Lakas ¢és (diilé 6nalléd rendeltetési egységenkeént 1 db személygépkocsi clhelyezését kell telken
belil biztositani.

(4) A teleplilés csapadékvizét nyilt arokhalézatban, vagy csapadékviz csatornahalozatban kell
elvezetni.

(5) A szabalyozasi terv az 1. meilékletben, az épitési ovezetek, dvezetek telekalakitasi ¢s beépitési
szabalyai a 2. mellékletben, az clhelyezhetd és tiltott rendeltetésck a 3. mellékletben, az egyes
telkekhez, Gvezetekhez, illetve épitési Gvezetekhez tartozé bioldgiai aktivitasértick fenntartasara
vonatkozo zéldfeliileti kévetelmények a 4. mellékletben talalhatdak.

2. A telekalakitas eldirasai

2. §

(1) Telekalakitassal 1) nyeles telek nem alakithaté ki.



(2) Saroktelek eldirt szélességi mérete csak egy oldalrol, azon hatérol6 utca fel6l alkalmazando,
amely a telek keskenyebb oldalhataraval hataros.

(3) A szabalyozasi terven jelolt szabalyozasi vonalak mentén kotelezd telket alakitani. A szabalyozasi
vonallal vagy dvezethatarral érintett telkek — a szabdlyozasi vonal illetve az dvezethatdr mentén
akkor is kialakithatoak, ha a kialakulé telkek paraméterei, illetve beépitett telek esetén az épiiletek
elhelyezkedése (el6-, oldal-, hatsokert) nem felelnek meg a rendeletben foglaltaknak.

3. Beépitésre szant teriiletek épitési dvezetei

3.8
(1) A falusias lakoteriilet €pitési 6vezete Lf.

(2) Falusias lakétertileten
a)  egy telken legfeljebb harom rendeltetési egyseg,
b)  egy épiiletben legfeljebb kettd lakoegység Iétesithetd.

(3) Az Lf épitési dvezetben

a)  a melléképitményeket a f6épitménnyel azonos oldalhataron, amennyiben ennek megallapitasa
nem egyértelmil, a telektombre jellemzd oldalhataron kell megépiteni,

b) 10,0 m-nél keskenyebb telkeken meglévd épiiletek a beépitettség és a szintterillet ndvelése
nélkil gjithatok fel,

¢) azelbkert legnagyobb mérete 5,0 m lehet,

d)  beépitetlen telkeken az épiiletek utcai homlokzatat 70%-ban a szabalyozasi terven abrazolt

épitési vonalra kell illeszteni,
e)  azoldalkert legkisebb mérete 4,0 m, a hatsokert legkisebb mérete 8,0 m lehet.

4.§

Az Lf-1 jelii épitési dvezet a kastélyszerii épiilet 55/2 helyrajzi szamu telkére terjed ki, ahol
a)  az elokert legkisebb mérete 20,0m, az oldalkerté 30,0 m lehet,
b}  ameglévd, a rendelet hatalybalépését megeldzden kialakult telek nem oszthato meg.

5.§

A Vtjelii telepiiléskdzpont vegyes épitési 6vezetben az épiileteket elokert nélkiil az utcai telekhataron
kell elhelyezni, kivéve ahol a szabalyozasi tervlap épitési vonalat jel6l. A beépitetlen telkeken az
épiiletek utcai homlokzatat 70%-ban a szabalyozasi terven abrazolt €pitési vonalra kell illeszteni.

6.§

AK-T jelii teriilet a temetd tertilete, amelyen a temetkezési €s a funkciot kiszolgalo teriilet fenntartasa
érdekében sziikséges épitmény épithetd.

4. Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei

7.§

(1) A kozlekedési teriilet rendeltetése szerint: )
a) orszagos kozuti kozlekedési terillet kilterilleti szakasza KOu-1
b)  orszagos koziti kozlekedési teriilet belteriileti szakasza KOu-2



¢)  belteriileti kiszolgalo utak KOu-3
d)  Kkilteriileti mezogazdasagi utak KOu-4
e belteriileti gyalogutak Kou-5.

(2) A kozlekedési teriileten a kézlekedést kiszolgalo

a)  kozlekedési épitmeények, kozuti jelzétablak,

b)  kozmivek, hirkdzlési és kornyezetvédelmi épitmények,

c) hirdetd berendezések,

d)  szobrok és emlékmiivek valamint

e)  beépitesre szant teriileten haladod szakaszan utcabitorok helyezhetdek el.

(3) A kozlekedési teriileteket ¢s 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit ¢s védotavolsagait a
szabalyozasi terv tartalmazza.

8. §

A ZKkk jelii zoldterlilet kozkerten a meglévo novényzetet meg kell tartani, a jovoben kertépitészet
tervek alapjan fejleszteni.

9.8

(1) Az crd6teriilet rendeltetése szerint
a)  védelmi céla erdoteriilet (Ev) és
b)  cgyéb cerdoteriilet (Ee).

(2) Az Ev jetii védelmi erdd sajatos funkcidja a kozseget véda telepiilésvedelmi erdd. Teritletén
¢pliletet ethelyezni nem Ichet.

(3) A szabalyozasi terven Eel jellel jelolt egyéb erdd az okologiai haldézat magteriileténck része,

terGiletén az alabbiak szerint kell eljarni:

a)  azott jellemzd természetes Elovilag, védett vagy kozosségr jelentdscgtt fajok fennmaradasat és
¢letkdritlmenyeit hosszi tdvon biztositani kell,

b)  kezeleésénél clsdbbséget ¢lvez a brologiar sokféleség védelme és masodlagosak a gazdasagi
szempontok,

¢} ateriileten épitményt clhelyezni nem lehet kivéve: erdei kildtot, magaslest, valamint a kutatast
€s az ismeretterjesziést szolgdld, ¢piiletnek nem mindsild épitménycket,

d)  akarbantartashoz sziikséges crdei utak és a turisztikar hasznalatu gyalogutak kiépithetdk.

(4) A szabalyozasi terven Ee2 jellel jeldlt egyéb erdd célya az erdei termékek cloallitasa. Csak a fa-
vagy szaporitoanyag-termeléshez, vadgazdalkodashoz, erdészeti kutatashoz, oktatashoz kapcsolodo

épiiletek helyezhetoek el.
10. §

(1) Mezdgazdasagi teriilet az azonos tajjelleg és hasznalat szerint a kdvetkezo dvezetekbe tartozik:

a) Mk kertes mezdgazdasagi teriilet - hagyomanyosan kertgazdalkodasu tertiletrészek,

b}  Ma altalanos mezdgazdasagi terlilet - az arutermeld, zomében szantd miivelési agu
foldrészletek.

(2) Az Mk jelu dvezetre vonatkozd ¢pitési eloirasok:



a) az Ovezetben csak kert, gyiimdlesos, sz6l6 miivelési agban lévd, legalabb a telek teljes
teriiletének 50%-ara kiterjedoen valamelyik agban mivelt, aktiv gazdasagi hasznositasu telek
épitheto be,

b)  az eldkert legkisebb mérete 10,0 m,

¢}  azoldalkert legkisebb mérete 3,0 m

d)  az épithetd épiilet legnagyobb alapteriilete 80 m2 lehet.

(3) Az M4 jell altalanos mezGgazdasagi teriilet 6vezetében mezdgazdasdgt tajfasitas fennmaradt
elemeinek maradéktalan megovasan til, az arkok, csatorndk, a mezdgazdasagi utak mentén az
é16vilag fennmaradasat szolgald fasorokat, cserjesavokat, erdosavokat meg kell 6rizni, amennyiben
egyes szakaszokon hianyos, vagy egyéb szempontok miatt ki kell vagni, ott telepiteni, tovabba
ujratelepiteni kell. Az épithetd épiilet legnagyobb alapteriilete 150 m2 lehet. A rendelet hatalybalépése
elétt megépitett gazdasagi épiiletek a kialakult beépitettségtdl fiiggetleniil megtarthatok és
feltjithatok, tovabba — ha jelen eldirasokban foglaltak és a megengedett beépitési szazalék azt
lehetdvé teszi — az érintett telken 0 épiilet is 1étesithetd.

11. §

(1) Vizgazdalkodassal osszefliggé teriiletek:
a) V1 jelii a Metde-patak és parti savja,
b) V2 jeliek az arkok.

(2) A Metdc-patak partélétdl szamitott 6,0 m-es savot mederkarbantartds céljabol szabadon kell
hagyni, valamint kiilteriileten a partéltdl szamitott 50,0-50,0 m-en beliil épitmény nem helyezhet6 el
és kornyezetkimélé mezdgazdasagi termelést kell folytatni.

12.§

A kiilénleges beépitésre nem szant, Kb-Zf jelli 02/3 helyrajzi szamn, a kastélyhoz tartozo kiilteriileti
zoldfeliiletet a kastélyparkkal egyitt kell gondozni, vele azonos mindségben fenntartani. Teriiletén
épiiletet, épitményt elhelyezni nem lehet.

5. Zaro rendelkezések
13. §

Hatalyat veszti A HELYI EPITESI SZABALYZATROL cimii 6/2005.(1V.29.) 6nkorményzati
rendelet.

14. §
Ez a rendelet 2025. jinius 29-én 1ép hatalyba, —
VOZSEg,
Mt g e & ANy
Mészarosné Nagy Maria [ & cf %\ Dr. Téth Agnes
polgarmester i S = H & ] jegyzd
-, (s
\ A Tl
- . .. i Qe o~
A rendelet kihirdetésre keriilt: i, &
Iklanberény, 2025. mdj . “ 4

a5 o ke
Dr. Téth Agnes
jegyzd
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Részletes indokolas

Az 1-14. §-hoz és az 1-4. melléklethez

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. tdrvény szerinti el§zetes hatasvizsgalati (17.§) és indokolasi
(18.§) kotelezettség szerint:

1. a tervezett jogszabély valamennyi jelentdsnek itélt hatasa, kiildndsen

a) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai,

b) kdérnyezeti és egészségi kovetkezményel,

A rendelet elfogadasaval az épitett kbrnyezet rendezettsége biztosithato.

¢) adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai,

Adminisztrativ terhei a Biiki K6zos Onkormanyzati Hivatalnak nem valtoznak.

2. ajogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhato kovetkezményei,

A helyi onkormanyzati rendeletet a magasabb szinti jogszabadlyoknak valé megfelelés feliilkellett
vizsgalni, ennek eredményeként 0j rendelet megalkotasa valt sziikségessé.

3. ajogszabdly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeh, targyi és pénziigyi feltételeket

Ezeket a feltételeket minden rendelet esetében biztositani kell, jelenleg az eljarashoz szilkséges
eréforrasok rendelkezésre allnak a Bitki Kozos Onkormanyzati Hivatalban.

Az indoklasban be kell mutatni azokat a tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okokat és célokat, amelyek
a javasolt szabalyozast sziikségessé teszik, tovabba ismertet: a Jogi szabalyozas varhatd hatdsait.

A rendelet a kozség telepiilésfejlesztési érdekeit és a magasabb szintii jogszabalynak torténd
megfelelést szolgalja. A jogi szabalyozas véarhato hatasa, hogy a helyi rendelet megfeleld modon
kerlilnek szabalyozasra az dnkormanyzat hataskorébe tartozo szabalyozasi elemek.
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