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F§u. 27/A.

Targy: Iklanberény kdzség U] teleplilésterv készitése — teljes eljarasban torténd egyeitétés - vegsa )

szakmai vélemény

Ez a levél kizarolag elekironikus aton kerlil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Iklanbereny Kbézség a teleplilésfejlesztési koncepeiordl, a teleplléstervek tanalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, az egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelel (a tovabbiakban: UjR.) alapu U} telepliléstervének készitésével kapcsolatos, a végsé
szakmat velemenyezesi szakasz meginditasara irdnyuld 2025. marcius 21-én kelt, hivatalunkhoz aznap
hivatali kapun keresztiil beérkezett IKL/3-14/2025. szam( megkeresése és melléklelei, valamint a 2025,
marcius 28-an kelt VA/AFI/43-5/2025. szamu hianyossagok potlasara vonatkozé felhivasunkra 2025.
aprilis 24-én kelt, hivatalunkhoz aznap hivatali kapun keresztiil beérkezett IKL/3-17/2025. szamu
megkeresése és meliékletei, tovabba az ARCHIGRAF Bt. altal 2025. februarjaban készitett ,Iklanberény
kézseg —~ Teleplilésrendezési eszkézok feliilvizsgalata” megnevezésl dokumentacidban foglaltak
alapjan az épitett kdrnyezel alakitasardl és védelmérdl sz4lo 1997, évi LXXVIN. tdrvény (tovabbiakban:
Etv.) 8. § (2) bekezdése, tovabba az integralt leleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési
eszkozOkrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szolo 314/2012. {X1.8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakbar: Eljr.) 2022, junius 30-an hatalyos allapotanak 38. § (2) bekezdés b) pontja és
(3)-(4) bekezdései, az GjR. és a teleplléslervezesi szabalyzat tartalmi kdvetelményei, a jogalkotasrol szolo
2010. évi CXXX. tv. (lovébbiakban: Jal.) és a jogszabalyszerkesztésrél szolo 61/2009. {(X11.14.) IRM
rendelet (a tovabbiakban: Jszr.), valamint Iklanberény Kozség Onkormanyzata Képviseld-lestiletének a
telepuleskeép veédelmerdl szold 10/2023.(X11.19.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.)
figyelembeveételével az alabbi végsé szakmai véleményt adom:

Mivel az eljaras 2022. junius 30. el&tt indult meg, ezert az UjR. 78. § (1) bekezdés a) pontja értelmében a
Eljr. V1. Fejezetének eljarasrendijét kellett alkalmazni.

Tekintettel arra, hogy az eljards 2022. februar 25-én az eldzetes tajékoztatasi szakasz
kezdeményezésével megindult, az Onkormanyzat az Etv. 60. § (14) bekezdése értelmében mentesiil a
telepiilésterv kormanyrendeletben meghatarozott, a telepulésigyi miiszaki kbvetelményeknek megfelels
szerkeszthet§ allomanyainak az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerbe (a tovabbiakban:
E-TER) t6riénd feltdltésének kotelezeltsége aldl. Az eljarast a meginditdsa szerinti, hivatali kapun
keresztll tortend vélemeényezéssel kell lefolytatni. Jelen eljarasi szakasz ennek megfelel.
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Atelepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatarol szold 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet
(atovabbiakban: TEKA) 135. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a TEKA hatalybalépésekor folyamatban
lévé lelepiilésterv készitése soran az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szdld
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2024. december 31-én hatalyos Il. és Wl
fejezetét, a 111. § (1) és (2) bekezdését, valamint 1. és 2. szamd mellékletét keli alkalmazni.

A telepllésterv, a megalapozd vizsgalat és az alatamasztd javasiat az UjR. és a teleplléstervezési
szabalyzatban foglalt milszaki elvarasok és technikai szabdlyok figyelembevételével készil az GjR. 4. §
{4) bekezdése értelmeében.

A moddositas e jogszabalyi eiirascknak megfelel.

A TEKA 135. § (5) bekezdésének értelmében a képviseid-testiilet kiilén dontésével rendelkezhet arrdl,
hogy a folyamatban |évé telepiiléstervet a TEKA szabdlyainak megfeleléen késziti el, azonban az
Onkormanyzat nem kivant éini ezzel a lehetéséggel.

Ezzel kapcsolatban fel szeretném hivni Polgarmester Asszony szives figyelmét arra, hogy a TEKA 135. §
(3) bekezdése értelmében a telepuléstervet legkésdbb 2027. julius 1-ig a TEKA szabalyainak meg kell
feleltetni!

Az eljaras soran keletkezett el6zmény iratokat attekintve megallapitottam, hogy a terv egyeztetese a
fentiekben hivatkozott jogszabalyban foglaitaknak megfelelen tortént, a partnerek észrevételeit és a
vélemeényezd szervek véleményeit a tervezés folyaman megismertek és elfogadtak, lklanberény Kozség
Onkormanyzat Képviseld-testillete a 2024. december 3-4n készlilt jegyzdkonyvében megallapitotta, hogy
a lakossagi forumon megjelentek észrevételt nem tettek, 11/2025. (03.20.) szamu képviseld-testiileti
hatarozataban a vélemények megismerésérdl, elfogadasard| ddntést hozott.

A véleményezési dokumentacioval kapcsolatos észreveteleim:

I. A normaszdveq tekintetében az alabbiak javitanddk:

1. A preambulum helyesen: Iklanberény Kdézségi Onkormanyzat Képviselé-testillete a magyar
épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorveny 32. cikk (1) bekezdeés a) pontjaban és a magyar epiteszetro! szolo 2023.
évi C, torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a magyar
épitészetrdl szdéld 2023. évi C. torvéeny 75. § (2) bekezdésében meghatarozott helyi
onkormanyzatok, allamigazgatasi szervek és civil szervezetek véleményének kikérésével a
kdvetkezdket rendeli el:” Javitandd!

2. Az OTEK 42. § (2a) bekezdése szerint szabalyozdsi kételezettség kizardlag a lakas és (dild
dnalld rendeltetési egységekre vonatkozik azzal, hogy azt a teleplilés teljes kdzigazgatasi teriilete
tekintetében kell megtenni, ezért az 1. § (3) bekezdés mddositasa szikséges:

.Lakas és Uidulé énalld rendeltetési egységenként 1 db személygépkocsi elhelyezését keli telken
belli biztositani."

3. A3 §(3) bekezdeés d) pontjabadl ,a meég” kifejezés tdriendd, miutan ebben a megfogalmazasban
egy esetleges bontast kovetéen az adott pont az alkalmazas tekintetében jogbizonytalansaghoz
vezethet, ami ellentetes a Jat. 2. § (1) bekezdeseben foglaltakkal.

4. Az 5. § tartalmazza a Vi jelll teleplléskdzpont vegyes épitési dvezetre vonatkozd elbirasokat,
miszerint ,az éplileteket eldkert nélkil az utcai telekhataron kell elhelyezni”. A szabalyozasi tervlap
a jelenleg 15/2 hrsz-0 Vt épitési ovezetbe tartozd ingatanon épitési vonalat jeldl, ezért a
normaszévegbe is kérem feltlintetni ezt kivételként: kivéve ahol a szabalyozasi tervlap épitési
vonalat jeldl". Ezen felll az Lf épitési 6vezethez hasonléan rendelkezni szikséges arrol, hogy az
épliletek homlokzata milyen madon kell illeszkedjen az épitési vonalra.

5. A 10, § (1) bekezdés atfogalmazasa szlikséges a magasabb szintl jogszabalyban meghatarozott
ovezeti megnevezések szerepeltetése miatt:

A1) Mezbgazdasagi terilet az azonos tajjelleg és hasznalat szerint a kdvetkezd dvezetekbe
tartozik:
a) Mk kertes meztgazdasdaqgi terilet — hagyomanyosan kertgazdalkodasu terlletrészek,
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b) Ma altalanos mezgazdasagi terllet az arutermeld, zémében szanté mdvelési agu
foldrészletek.”
A 10. § (3) bekezdésében az ,illetve” sz6 helyett a ,tovabba” szé alkalmazasa javasolt.

6. A 11.§(2) bekezdésében a ,hagyni” s20 utan ,vesszot” kell tenni, nem ,pontot”.

7. A 13. §-ban az alabbi megfogalmazas javasolt:
Hatalyat veszti Iklanberény Onkormanyzat Képviseld-testiletének 6/2005.(1V.29.) 8nkormanyzati
rendelete a helyi épitési szabdlyzatrél.”

8. Az Elj. 43. § (1) bekezdese értelmében a telepiilésrendezési eszkdz legkorabban teljes eljaras
eselén a teleplilésrendezési eszkdz kozlését kovetd 15. napon, de leghamarabb az elfogadastél
szamitott 30. napon lép hatalyba. Kérem a 14, §-t ennek alapjan modositani.

Il_A szabalyozasi tekintetében az alabbi javitasokat kérem:
1. Ajelmagyarazatnal kérem feltiintetni a szabalyozasi vonal jelét.
2. AzLfjell Jakoterilet” a HESZ normaszévege szerint faiusias lakéterilet”, kérem javitani.
3. A 2hrsz.-Gingatlanon jelGlt 90°-0s szbgek torlendok, mivel azok a telken az iranyado telekhatar”
jelhez igazodnak, holott az iranyadé telekhatarnak” nincs kotelezd normatartalma.
4. A jeimagyarazatbdl — miutan nem keriilt ilyen jelclésre a szabalyozasi tervlapon — az ,épitési hely”
torlendd.

. A 2. szamu melléklet tekintetében tett észrevételek:

1. A B/17 sorban szereplé 52" megjeldlés ,SZ2"-re javitandd az egységes jeldlés érdekében.

2. A Ki12 sarban meghatdrozott beépitettségnek a kilbénleges beépitésre szant temetd terilletére
vonatkozdan — tekintettel az OTEK 6. § (1) bekezdés a) pontjara - a megengedett beépiteltségnek
legalabb 10 %-nak kell lennie. Mivel eltérési engedély kerelmet e targyban a dokumentacio nem
tartalmaz, kérem javitani!

3. A T/18 mezdben kérem a .gondolatjelet” tordini!

IV. A 4. szamu melléklet tekintetében:
1. BIA szamitasnak 0,00 értékinek kell lenni, arra tekintettel, hogy uj telepiilésrendezési eszkozok
elfogadasardl van sz0. Kérem javitani!

A végsd szakmai véleményezési szakasz soran megdllapitottam, hogy a jelenleg hatalyos
telepillesrendezési eszkdzokhdz képest a most kész(18 telepiléstervben (j beépitésre szant terilet nem
kerul kijelOlésre, igy nem volt szukség az Qrszagos Foépitész megkeresésére.

Az 4] telepiilésterv elfogaddsahoz azzal a feltétellel jarulok hozza, hogy a dokumentacio képvise!d-
testulet elé — elfogadas céljabol — torténd eldterjesziését megeldzden a fent részletezelt javitasokat el kelt
végezni!

A végso szakmai véleményemet a dontésre jogosult testiilettel ismertetni kell.

Felhivom a figyeimet arra, hogy az Etv. 8. § (2d) bekezdése alapjan a rendelet elfogadasakor zaro
véleményemet figyelembe kell venni.

Tajekoztatom Polgarmester Asszonyt, hogy a telepillésrendezési eszkdz elfogadésarol és nyilvanossa
tételérdl a Tr. 43.8§-a az alabbiak szerint rendelkezik:
Az (1) bekezdés a) pontja szerint teljes eljards esetén ,a telepiilésrendezési eszkidz
legkorabban a telepiilésrendezési eszkéz (2) bekezdés szerinti kdzlését kévetd 15. napon,
de leghamarabb az elfogadastol szémitott 30. napon Iép hatélyba.”
A (2) bekezdés értelmében ,A polgdrmester gondoskodik a telepilésrendezési eszkéz Etv. 8. §
(4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol, tovabbé az elfogadott telepiilésrendezési eszkézt vagy
modositasat az elfogadast kdvetd 15 napon belill
a) révid, kdzertheto Osszefoglald kiséretében kbzzéteszi
aa) az dnkormanyzati honlapon hirdetményben és
ab) az dnkormanyzali hivatalban nyomtatasban, és
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b) megkiildi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkesztheld — jogszabalyban
meghatarozottak szerinti nyilvantartasra alkalmas — digitélis formatumban az elfogadéasardl szol6
Jegyzdkdnyvvel egyiift

ba) a Lechner Tudaskdzpont részére,

bb) az allami féépitész hataskorében eljaro fovarosi s megyei kormanyhivatalnak,

bc) az eljarasban részt vevd dsszes allamigazgatasi szervnek vagy
c) a megkiildés helyett digitalis formatumban a jegyzokdnyvvel egyiitt mint elektronikus tton
hitelesitett dokumentumot elérhetiéve teszi a b) pont ba)-bc) alpontia szerinti szerveknek.”
A (3) bekezdés alapjan ,Amennyiben az allami f6épitészi hataskbrében eljaré fovarosi és megyei
kormanyhivatal vagy az eljarasban részt vevd allamigazgatasi szerv jogszabalyi litkGzest észiel,
haladéktalanul kezdemenyezi a févérosi és megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejii
tajekoztatasa mellett — a telepiilésrendezési ddntes jogszertiségével kapcsolatos torvényességi
feliigyeleti eljaras lefolytatasat.”

Az elfogadott dokumentaciot részemre elektronikus Gton, a terviapokon a vonatkozé rendelet, vagy
hatdrozat szamat feltlntetve és azt a jegyzd altal hitelesitve kérem megkiideni.

Hataskaromet és illetékességemet a foépitészi tevékenységrdl szold 190/2009. (1X. 15.) Korm. rendelet 2.
§ (1) bekezdése €s 7. § h) pontja, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi
(févarosi kerilleti) hivatalokrdl szdld 568/2022. (Xi). 23.) Korm. rendelet 2. § {1) bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozas jogat a Vas Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd fdispan a kiadmanyozas rendjerdl szolo
3/2023.(11.3.) szamii utasitas llI/4. pontjaban és Az egyes belsd szervezeli egységek feladatkdrebe tartozo
kilbnds (szakmai) hataskidrdk gyakorldsa soran a kiadmanyozasi jog gyakorldsa alcim 2. pontjaban
foglaltak szerint ruhazta at.

Szombathely, elektronikus id6bélyegzé szerint.

Tisztelettel:

Vamos Zoltan féispan
nevében és meghizdsabd!

Csermelyi Andrea
allami féepitész



